


PRECOS E TRANSACOES DE HABITAGOES EM PORTUGAL

Os precos da habitacao subiram 4.7% QoQ e 17.2% YoY no 2° trimestre de 2025. O numero de
transacées aumentou 15.5% YoY, sobretudo suportada por transagcdées domésticas (+31.5% YoY).
Procura fora da UE manteve tendéncia recente de queda.
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CONSTRUCAO DE NOVAS HABITACOES

Entre outros fatores, a principal explicagao para a persisténcia dos precos continua a ser a escassez
da oferta. Embora em recuperagao, a construgcao de novas habitagoes mantém-se muito abaixo da
média pré-Troika. Aumento dos custos de construgao é uma restricao importante.

Numero de novos fogos construidos para Custos de construgao de habitagao nova
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INTENCOES DE COMPRA E EMPRESTIMOS A HABITAGAO

Alguns sinais positivos ao nivel da procura, com as inten¢des de aquisigao/construcao de habitacao a
subir e com uma aceleragcao dos empréstimos a habitagao. Apoios/estimulos de politica (e.g. garantia
publica) e aumento do emprego e do rendimento disponivel suportam o mercado.

Indicador de intengGes de aquisi¢cao ou construgao Empréstimos a particulares

de habitagao nos préximos 12 meses (S.R.E.) (taxa de variacdo anual, %)
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EVOLUCAO DAS TAXAS DE JURO

BCE cortou os juros em 200 bps desde Junho 2024. Mercado espera estabilizagao das taxas diretoras
ao longo do préximo ano (taxa da facilidade de depdsito em 2%). Riscos mantém-se enviesados no
sentido de um corte adicional.
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Crédito Habitacdo:

Dar mais crédito a mais
pessodas e mais
rapidamente

novobanco




Crédito Habitacdo - o que esperar em 2025/26?

O mercado de crédito habitagdo continua robusto alavancado nos seus principais drivers..

Descida gradual, ainda longe dos minimos
Taxas de Juro histéricos. Incerteza geopolitica e econdmica e de
expetativas

Criterioso, mas com sinais de flexibilizacao

Acesso ao Crédito moderada (taxas mistas, garantia jovem)

Ligeiro aumento, impulsionado pela descida das

Procura de Credito taxas e normalizagao das expetativas

Subida moderada, especialmente em zonas

Preco dos imoveis urbanas com maior pressdo

Continua limitada, especialmente nas areas

Oferta de imoveis metropolitanas com escassez de construgdao nova

Possivel reforco (apoio a jovens, incentivos a
construcdo)

Intervencgao publica

novobanco

Governo e bancos unem-se para facilitar crédito habitacao e construcao

Medidas visam apoiar o reforco da garantia publica para a compra de casa por jovens para Publicidade
além da habitacao e da construcgao.

L f | v | =] B comentiros o idealista

SISTEMA FINANCEIRO
Garantia publica para crédito a habitacao
dos jovens reforcada em €350 milhdes

Governo quer flexibilizacao de acesso a crédito a
habitacao e construcao

Agéncia Lusa , VP

25 set. 15:31

FINANCAS PESSOAIS
Crédito a habitacao cresce ao ritino mais
rapido desde 2008

Familias podem 'respirar de alivio' até
2028: prestacoes do crédito a habitacao
deverao baixar

Projecdo do Conselho de Financas Publicas prevé subida da taxa Euribor dentro de dois anos.



Evolucao do mercado de Crédito Habitagcao

Para o nivel atual de taxas de juro, procura e estimulos, espera-se a manutenc¢ao de niveis elevados de CH

« Garantia Publica
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Crédito Habitacao - o que esperar em 2025/26?

As taxas de juro parecem ter atingido um ponto de resisténcia com incerteza futura desde jun25
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Evolucao do mercado de Crédito Habitagcao

Que tipo de indexante escolher neste contexto?

Peso na Producdo por Tipo de Taxa em % (2021-2025)
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Fixa Mista Variavel
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Os portugueses escolhem sempre a taxa
mais baixa

> Euribor usada na taxa Variavel

« Euribor a 3 meses: 2,016%
« FEuribor a 6 meses: 2,109%

« FEuribor a 12 meses: 2,189%

> Taxa Fixa usada na taxa Mista

« Swap 2 anos: 2,164%

« Swap 5anos: 2,398%

Fonte: 30/9




Relembrar a oferta, diversificada e para todos

Mercado Alvo

Cash-back

de CH

valor superior a 400 m€

empregabilidade e a trabalhar
numa empresa de prestigio
nacional ou internacional

Clientes com 50 ou mais anos

de 2,5 m€ més

novobanco

Clientes com Risco Baixo e Médio
para Aquisicao ou Transferéncia

Clientes com Risco Baixo e Médio
Com Rendimentos totais liquidos
de 4 m€ més e compram casa de

Jovens até 35 anos Risco Baixo e
Médio, com curso superior de alta

Com Rendimentos totais liquidos

Oferta

Cash-back de 1% do Empréstimo se
taxa fixa a 2 anos, Euribor a 3, 6 ou
12 meses

ou 2% se taxa fixa a 5 anos

Reducao de 0,05% no Spread por
Score e Quadrante de LTV
Spread desde 0,7% no score Ae B

Aplicacao do Spread do Score A aos
scores B e C.

Spread de 0,75% se LTV < 80%
Spread de 0,85% se LTV > 80%

Possibilidade de alargar o prazo até
aos 80 anos do titular mais velho

Possibilidade de cobertura de
seguro de Vida a 50% por titular
Isencao da obrigatoriedade do
seguro de vida a partir do 65 anos

11 Produtos

Argumento

O valor do Cash-Back é pago na Conta a Ordem logo apés a
escritura e equivale a uma reducao da TAN de 0,5% na taxa 2
anos, e 0,4% na taxa a 5 anos.

O cliente recebe mais de cash-back no novobanco do que
pouparia mensalmente no banco da concorréncia com a TAN
mais baixa.

As taxas fixas do novobanco sdo as mais baixas do mercado.

Clientes de alto valor tém agora uma oferta imbativel com
spread minimo de 0,7% ao nivel dos mais baixos praticados
pela concorréncia

No score A este spread é aplicavel até LTV de 80%.
Acumulavel com campanha cash-back

Melhor spread do mercado mesmo para clientes com score C
Isencao das Comissdes Iniciais

Cash-back para os Scores A, B e C (sendo o C uma excecao a
oferta cash-back)

Reducao da prestacao por efeito do prolongamento do prazo
Reducao dos prémios de seguros de vida pelo efeito da
reducao da cobertura

TAEG e MTIC mais reduzidos e mais competitivos por efeito
da reducao do impacto dos seguros de vida

Acumulavel com campanha cash-back
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Segment

Empreendim

novobanco

Mercado Alvo

Pais que querem ajudar os filhos a
dar de entrada para casa

Estrangeiros Nao residentes que
compram casas de habitacao
secundaria ou arrendamento em
Portugal

Colaboradores de empresas
clientes do novobanco

Clientes que compram casas novas
em empreendimentos negociados
com Intermediarios de Crédito

Relembrar a oferta, diversificada e para todos

Oferta

11 Produtos

Argumento

Os pais podem fazer um
Multisolugoes sobre a sua casa, com
o spread igual ao dos filhos para os
ajudar na entrada para a casa
propria.

O banco suporta os custos de
transferéncia da casa dos pais de
acordo com oferta

Processos de Aquisicao, construgcao
e Obras de Habitacao

Isencao do Seguros de Vida
Cross-Selling Simplificado

Acesso ao spread minimo de grelha
por quadrante de LTV e Score
apenas com pack 1° banco

Isenta comissao de Estudo
Processo

Aplicacao do Spread Minimo por
quadrante de grelha sem cross-
selling.

Isenta Comissao de Avaliagao,
Reduz em 50% a Comissao de
Estudo de Processo.

Aprovacao destas condicées em N2.

Os pais pagam uma prestacao mais baixa por ajudarem os
filhos

Os filhos podem comprar uma casa propria porque os pais
ajudaram

O LTV é mais baixo, logo o score € melhor e spread é mais
baixo.

O banco pode fazer 3 créditos, a casa dos pais, o Multisolucdes
e casa dos filhos

Acumulavel com campanha cash-back e oferta 50 +

Oferta competitiva com acesso aos melhores spreads por LTV
e Score

Cross-Selling Simplificado Pacote Boas Vindas

Seguro de vida é facultativa o que melhora muito a TAEG e
MTIC

Facilidade de recolha e calculo de rendimentos para DSTI
Acumulavel com campanha cash-back e oferta 50 +

Acesso ao spread competitivo

Reducao das comissoes iniciais

Cross-Selling simplificado, apenas pacote 1° banco
Acumulavel com campanha cash-back e oferta 50 +

Acesso ao spread competitivo sem Cross-Selling obrigatoério
Como nao tem Cross-Selling obrigatdrio, a TAEG e MTIC sao
mais competitivos

Redugao das comissdes iniciais

Acumulavel com campanha cash-back e oferta 50 +
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Relembrar a oferta, diversificada e para todos

Transferénci

as

Construcgao

Garantia

Mercado Alvo

Clientes com CH a decorrer em
Outros Bancos que pretendem
reduzir a prestacao ou crédito
adicional

Clientes que pretendem construir
casa propria em terreno proprio ou
a adquirir

Jovens ao abrigo da Garantia
Publica

novobanco

Oferta

11 Produtos

Argumento

Suporte de Custos de Transferéncia
desde que montante escriturado
no novobanco seja superior a 100
m€

Inclui IS de Multiopc¢des transferido
para o novobanco

Comissao de liquidagao antecipada
em OIC até 0,5%.

Acesso a Oferta Cash-Back se Score de baixo Risco (A ou B)
Suporte de Custos do Empréstimo complementar
(Multiopgoes) transferido para o novobanco incluindo IS
Isengcao dos Custos e contratacao do novo Multiopgcdes no
novobanco pagando apenas o IS.

Contratagao em separado de
Terreno e Construcao

Financiamento para terreno a parte
do da construcao

Possibilidade de financiar casas
modelares em fabrica

Oferta jovem
Isencap das comissoes iniciais

Cash-back para os scores A e B

Simplicidade de processo de financiamento
Nao € necessario projeto de construg¢ao aprovado para
escritura de contrato de crédito de Terreno e Construgao

» Garantia publica
* LTV até100%
* Nao é necessario capital proprio
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Oferta de cash-back é transversal a toda a oferta do Banco

#8 Cash-back

> Taxa Mista, Fixa a 5 anos

> Taxa Mista, Fixa a 2 anos

> Euribor a 3, 6 e 12 meses

Atribuicao ao cliente de um cash-back de 1% sobre o valor
contratado

SO disponivel para Risco baixo e médio (scores A e B)

novobanco
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Oferta de cash-back como gancho de captacao transversal @ getREr

A melhor escolha para o cliente

Argumentario do Cash-Back

Impacto na Taxa de Juro % Impacto na Prestacao €

Por comparacao com as taxas
promocionais da concorréncia

Deduzir o valor o valor do cash-back
na prestacao paga No novobanco ao
longo do periodo promocional

Comparar com a prestacao paga na
concorréncia

novobanco
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Como comparar o cash-back com outras ofertas?

A melhor escolha para o cliente

Cash-back

Argumentario do Cash-Back

> O calculo do valor do cash-back quando compara taxa de juro:
a) Fixa a 2 anos, deduzir ao spread ou a TAN 0,5%, ou seja, 1% de cash-back repartido por 2 anos;
b) Fixa a 5 anos, deduzir ao spread ou a TAN 0,4%, ou seja, 2% de cash-back repartido por 5 anos

c) Euribor, deduzir ao spread ou a TAN 0,5%, ou seja, 1% de cash-back repartido por 2 anos;

» O calculo do valor do cash-back quando compara Prestacao:
a) Fixa a 2 anos, dividir o valor do cash-back por 24 meses e retirar esse valor a prestacao;
b) Fixa a 5 anos, dividir o valor do cash-back por 60 meses e retirar esse valor a prestacao;

c) Euribor, dividir o valor do cash-back por 24 meses e retirar esse valor a prestacao;

> E no novobanco recebe o cash-back de imediato!

novobanco
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Novidades no preco do Crédito Habitacao TN

Oportunidade para LTV > 80% e Garantia Publica, especialmente para Scores Ae B

« No contexto da Garantia Publica banco
consegue spreads competitivos nos
ScoresAeB

- Deve ser feita uma analise de
elegibilidade e enquadramento no

melhor score:

DSTI ou Taxa de Esforco até 40%
Profissao com estabilidade contrato sem
termo

Curso Superior

Casados ou Uniao de facto (2 titulares)
Com Fiador

Ser Cliente do banco ha mais de 1ano

novobanco

NOVO SPREAD LTV avaliacao

>= 80%

A 0,85%

B 0,95%

D, CePR 1,50%

+ Isengdo das Comissdes Iniciais - Oferta Jovem
» Cash-back para os Scores Ae B
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Jovens de Elevado Potencial JEP

Oferta dedicada a jovens, foram do ambito da garantia com spreads muito competitivos

* Com idade até aos 35 anos LTV até 80% com spread até 0,75% (scores A, B e C)
« Licenciandos em cursos de alta
empregabilidade, como por LTV entre 80% e 85% com spread até 0,85% (scores A, B e C)

exemplo, medicina, gestao,
engenharia e economia

« Trabalham em func¢odes de

destaque em empresas lideres de Isencdo das comissdes iniciais (Estudo Processo, Avaliacdo e Formalizacdo) no
mercado, por exemplo, PSI 20, valor de 863,2 €

Sectores Estratégicos,

Multinacionais Acesso a Oferta Cash-Back

« Vao comprar a Habitacao
Permanente de valor superior a
200 m€

Subscricao dos packs 1° banco (Domiciliacao de Vencimento e Conta pacote e
Pack Protecao (seguros de Vida a Casa)

novobanco
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Clientes de Alto Valor 4X4

Oferta dedicada a cliente de alto potencial com spreads muito competitivos

Clientes que:
Melhores Spreads para os melhores clientes:

« Vao comprar ou construir casa
de valor superior a 400.000 € .

« LTV até 80% com spread a partir 0,70% (Scores A)

« O rendimento liquido mensal ; .
é superior a 4.000 € LTV até 80% com spread a partir 0,75% (scores B)

 Acesso a Oferta Cash-back

» Subscricao dos packs 1° banco (Domiciliacao de Vencimento e Conta pacote e
Protecao (seguros de Vida a Casa).

novobanco
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Que propostas tem mais sucesso junto do novobanco?

Como preparar uma proposta para o Novobanco para obter o melhor preco/score

90%

da nossa
producao

Alto D e PR

Médio Alto C

novobanco

LTV até 85%

DSTI ou Taxa de Esforco até 40%

Residentes em Portugal

Habitacao Propria Permanente

Profissdo com estabilidade contrato sem termo
Curso Superior

Casados ou Uniao de facto (2 titulares)

Com Fiador

Se Cliente do banco ha mais de 1ano
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Que documentos sao necessarios para a avaliacao correr bem?

Como preparar uma proposta para o novobanco? Que regras o nhovobanco exige?

« Caderneta Predial Urbana + Documentos validos

 Podem ser obtidos online e tem de estar atualizados (6 meses)

« Certidao de Registo Predial

o Licen?a de utilizagéo « Imével anterior a 1951

e Nao é necessario nenhum documento

Imével anterior a 1951 com data inscricao na CPU posterior

* Certidao camarario com isencao de LU (atualizada, 6 meses)

+ Imovel posterior a 1951

« Licenca de utilizagcao

« Certificado energético « Documento atualizado com todas as paginas visiveis

* No caso da validade estar caducada a menos que um ano, podemos aceitar
documento para avaliagao, sendo necessario documento atualizado para a

escritura
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Que documentos sao necessarios para a avaliacao correr bem?

Como preparar uma proposta para o novobanco? Que regras o novobanco exige?

« Plantas « Com escala e quota (alternativamente com area)
+ Conforme o existente no local

» Referéncia aos principais usos das divisdes

novobanco
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FAQ

As avaliacdes deixaram de ser coordenados pela PL? O tempo médio de avaliacdes desde a introducéo da
PL, n0oS n0SS0S processos, € de 16 dias, quando em OIC o tempo médio é de 8 dias.

O processo continua igual, estamos a flexibilizar a documentacgao: plantas e CE.

Vao disponibilizar os relatorios de avaliacdo mesmo com o0s condicionalismos. Esta parte € MUITO
importante pois ja perdi processos a custa deste vosso "estranho"” procedimento.

O RAI deve ser sempre entregue ao cliente.

E possivel um pai tirar o crédito habitacdo em nome dele, risco dele, com o imovel em nome do filho?

N&o sera um Crédito Habitagdo mas sim é possivel através de um crédito multiopgoes.

Trabalho 90% com clientes estrangeiros e tenho tido imensa dificuldade para abrir contas tanto para
pessoas que chegam no pais para viver e trabalhar, quanto para os créditos habitacao para clientes
investidores internacionais. Sao 2 casos diferentes. E possivel abrir contas para estas pessoas?

Se sim qual as exigéncias o banco tem para estas situagOes, por favor, me passe por escrito por que
tenho perdido vendas por que ndo conseguimos transferir dinheiro para os investimentos em Portugal.

Sim, é possivel abrir contas e fazer CH para estrangeiros. Por favor obtenha a informacéo junto do seu Balc&o ou
do Consultor de Parcerias.

novobanco

23



Obrigado
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